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A - SELETUSKIRI

1 Sissejuhatus

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Luunja Vallavolikogu otsus
22.12.2005. a. nr 13 -6.3 ning 13 - 6.4 detailplaneeringute algatamise kohta
Luunja vallas Veibri kiilas Uletee ja Jarve kinnistutel. Vallavolikogu otsuse
lisana on kinnitatud Jarve ja Uletee Kkinnistute detailplaneeringute
lahtelilesanded.

Detailplaneeringu koostamisel osales toogrupp koosseisus:

Remi Kiuibar (Eesti Veeprojekt OU, projektijuht);

Mait N6mmsalu (OU Esoni, tellija esindaja);

Jaak Némmsalu (OU Esoni, tellija esindaja);

Tamur Tensing (Luunja Vallavalitsus, ehitus- ja keskkonnandunik);
Priit Tamm (Eesti Veeprojekt OU, projektijuht-insener);

Heldur Ong (Alus-geoloogia OU, geoloogilised uuringud).
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Skeem 1: Planeeringuala asend Luunja vallas

Otseselt huvitatud isiku andmed:

Tellija: OU Esoni /Mait Némmsalu/

Aadress: Sirgu kila, Luunja vald, 62201 Tartu maakond
E-post: mait@tatoli.ee

Tel: 505 5733

Planeeringu koostaja andmed:

Eesti Veeprojekt OU

Aadress: Pikk 12, 51009 Tartu

Reg. Nr:10913769

Tel. 7 407461

Fax. 7 407447

Projektijuht: Remi Kubar (remi@veeprojekt.ee)
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Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus ja
olemasolev omandisuhe

Detailplaneeringute eesmargiks on lahtuvalt Luunja vallavolikogu otsusega
Kinnitatud lahtetlesannetest Jarve ja Uletee Kkinnistutele Uksikelamu
kruntide moodustamine ning maa sihtotstarbe muutmine.

Andmed planeeringutega hélmatud kinnistute kohta:
Uletee - 43202:002:0107 - pindala 7,53 ha - maatulundusmaa
Jarve kinnistu - 43202:002:0106 - pindala 7,4 ha - maatulundusmaa

Kinnistute omanik on detailplaneeringu algatanud OU Esoni.

Planeeringu lahtedokumendid ja kirjavahetus

ARVESTAMISELE KUULUVAD DOKUMENDID

e Jarve ning Uletee kinnistute detailplaneeringute lahteilesanded
(Luunja Vallavolikogu 22. detsembri 2005. a. otsuse nr 13 -6.3 ja 13-
6.4 lisad);

e Tartumaa maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Tartu linna
lahialade ja linna vahelised territoriaalsed seosed*;

e Koostatav Luunja valla tldplaneering;

e Andrese kinnistu detailplaneering (koostaja arhitekt Uku P6llumaa).

KIRJAVAHETUS

Planeeringu kaigus toimunud Kkirjavahetus ametkondade ja eraisikutega
asub teises koites - planeeringu lisad.
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Detailplaneeringu planeerimisettepanek

GEODEETILINE ALUSPLAAN

Geodeetilise alusplaanina on kasutatud Tartu Maakorralduse OU (litsents
nr. 462 MA) koostatud digitaalseid Jarve ning Uletee kinnistute maa-ala
plaane mootkavas 1:500 (T66 nr. KE-5665).

PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala kontaktvoondi olulisemateks juurdepaasuteedeks on Lohkva-
Kabina-Vanamdisa kdrvalmaantee nr.22252 (helt poolt ning Tartu linn ja
Lokketule tanava pikendus teiselt poolt. Neid Uhendab omavahel Veibri -
Kabina tee, mis kulgeb labi eramaade ning on antud avalikuks kasutamiseks.

Kontaktvoondisse jaavatest objektidest on olulisemad Ihaste puukool (ca
700m), Emajbgi (ca 300m) ning Veibri kitlas Andrese Kinnistul toimuv
arendus, mille detailplaneeringu on koostanud arhitekt Uku PO&llumaa
(kinnistu kulgneb ning arendus jadb ca 250 m kaugusele po&hjasuunas).
Samuti toimub arendus lhaste puukooliga kulgneval Kaasiku kinnistul, mille
detailplaneeringu on koostanud OU WEW ning Kure Kinnistul, mida
plaanitakse arendada. Sarnaselt Tartu linna lhaste linnaosaga on planeeritud
valdavalt vaikeelamukrunte, linnapoolses o0sas ka ridaelamuid.
Véaikeelamukruntide  suurused jaavad vahemikku 1500-1900 mz2,
ridaelamutel ca 600 m2.

OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

Planeeringualade piiresse jadavad Jarve (7,4 ha, maatulundusmaa) ning
Uletee (7,53 ha, maatulundusmaa) kinnistud. Jarve kinnistule jaab tiik,
millest sai taite Tartu vangla alune maa. Hetkel on see
maaparandussusteemi osa. Tiiki suubub 3 kuivenduskraavi ning olemas on
Uhendus Emajdega, mis on kuivendussiisteemi eesvooluks. Ulejaanud osas
on tegemist endise pdllumaaga ning pdhjaosas ka hdreda noore metsaga.
Maa on suhteliselt lauskjas olles kergelt kaldu tiigi suunas. Absoluutsed
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kbrgused jaavad vahemikku 31.30 (tiigi aares) - 32.70...33.00(olemasoleva
alajaama juures ning metsaaladel).

Pinnasevee tase oli 21.01.06 0,2...1,6m sigavusel maapinnast, abs kdrgusel
30,9...31,8 m. Uuringu ajal on keskmine pinnasevee keskmine tase.
Kdrgveeperioodidel vdib veetase tdusta maapinnani vOi kdrgemale.
Ehitusgeoloogilised tingimused on alaliselt k&rge pinnasevee tottu,
keerulised.

Uletee kinnistul on suures osas teostatud lageraie. Kasvama on jaetud
Uksikud puudegrupid. Kinnistu idapiiri mééda kulgeb Kitseoja, mis suubub
Emajokke. Uletee kinnistul on absoluutkdrguste vahed suuremad ning ka
raskemad ehitusgeoloogilised tingimused. Absoluutkdrgused jaavad
vahemikku 34.00 (Veibri-Kabina tee &ares) - 31.30 (Kitseoja aares).
Lahtuvalt Looduskaitseseadusest kehtib Kitseojal ehituskeeluvoond 25m
veekogu kaldapiirist.

Foto 1: Jarve kinnistul asuvasse tiiki suubuv kuivenduskraav (Foto: Remi Kiubar, jaanuar 2006)

Jarve ja Uletee kinnistud killgnevad jargnevate maaiiksustega:
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Andrese (11,12 ha, maatulundusmaa, 43201:003:0156);

Veibri kula/Kastre metskonna maatukk M-1 (15,4 ha, maatulundusmaa,
43202:002:0069);

Soosaare (19942 m* elamumaa, 43202:002:0105);
Retti (2302 m2, vaikeelamumaa, 43202:002:0089)
Tani (3803 m2, elamumaa, 43202:002:0103)

Mummu (3762 m2, elamumaa, 43202:002:0104)
Tingo (11719 m?, maatulundusmaa, 43202:002:0066);
Riigi reservmaa piiriettepanek nr. AT0411160039
Sooaare (23,4 ha, maatulundusmaa, 43202:002:0001);
Kriimi (8,2 ha, maatulundusmaa, 43201:003:0130)

Planeeringualasid labiv Veibri-Kabina tee on antud Luunja vallale avalikuks
kasutamiseks ning lahtudes Teeseadusest kehtib sellele kaitsevéond 20m tee
teljest. Kitseojal on lisaks ehituskeeluvoondile lahtudes
Looduskaitseseadusest ka kalda piiranguvoond 100m ja veekaitsevoond 10m.
Kitseojal on seadusest tulenev ka kallasrada 4m.

Tehnovorkudest asub Jarve kinnistul vana elektri alajaam, millest lahtuvad
10kV 6huliinid ning 0,4kV elektrikaablid.
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PLANEERINGUALA KRUNTIMINE NING EHITUSOIGUS

Uletee ja Jarve Kkinnistute detailplaneeringutega tehakse ettepanek
olemasolevate Jarve ning Uletee Kkinnistute jagamiseks kokku 47
vaikeelamu (0010 EE), 2 dldmaa (0051 Um) ning 4 transpordimaa (007 L)
krundiks.

Maakasutuse sihtotstarvete maaramisel on lahtutud Vabariigi Valitsuse
maarusest nr. 36 (24.01.1995 - RTI 1995, 13, 150) ‘Katastritksus
sihtotstarvete liikide ja nende maaramise aluste kinnitamine’.

Planeeritud vaikeelamukruntide suurused jadvad vahemikku 1217 - 5475 m2

Alljargnevalt on tabelina esitatud andmed kruntide suuruse ning
ehitusbiguse kohta:

Hoonete Hoonete

Krundi Plan. (50 o . ;
Plan. maakasutuse Hoonete suurim  suurim  suurim

Krundi aadress  krundi

pos. nr. sihtotstarve lubatud arv krundil suhtelineabsoluutne

(ettepanek) suurus Korgus  Korgus

) tildmaa (Um) 95%,
POS1  JARVE 32708 m2 _ - - .
tootmismaa 5%

POS 2 JARVE TEE 17 2136 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 p&hihoone, 1 abihoone  8m 42.00
POS 3 JARVE TEE 15 1497 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone gy 42.00
POS 4 JARVE TEE 13 1531 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone  gp 41.70
POS 5 JARVE TEE 11 1443 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone  gp 41.00
POS 6 JARVE TEE 9 1877 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 PGhihoone, 1 abihoone g 41.00
POS 7 JARVE TEE 7 1486 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone g, 41.00
POS 8 JARVE TEE5 1813 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone g 41.00
POS 9 JARVE TEE 3 1852 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone g, 41.00
POS 10 JARVE TEE1 1990 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone  gp, 41.00
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POS 11 JARVE TEE 20 2876 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
POS 12 JARVE TEE 18 1362 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
POS 13 JARVE TEE 16 1846 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 14 JARVE TEE 14 1967 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 15 JARVE TEE 12 1430 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
POS 16 JARVE TEE 10 1775 m2 vdikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 17 JARVE TEE 8 1420 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
POS 18 JARVE TEE 6 1592 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
POS 19 JARVE TEE 4 1493 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 20 JARVE TEE 2 1207 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 21 JARVE TEE 2A 1593 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 22 JARVE TEE 2B 1701 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 23 ULETEE1 2012 m2 vdikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
POS 24 ULETEE3 1572 m2 vdikeelamumaa (EE) 100%! Pohihoone, 1 abihoone
POS 25 ULETEE5 1326 m2 vdikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
POS 26 ULETEE7 1217 m2 vdikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
POS 27 ULETEE9 1471 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone

POS 28 ULETEE 11 1936 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone

y tldmaa (Um) 95%,
POS 29 ULETEE TIIK 14764 m2 -
tootmismaa 5%

POS 30 ULETEE2 1542 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 PGhihoone, 1 abihoone

POS 31 ULETEE4 1692 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 POhihoone, 1 abihoone
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POS 32

ULETEE 6

1314 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 PShihoone, 1 abihoone

POS 33ULETEE POIK 1 1984 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone

POS 34ULETEE POIK 3 1490 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 Phihoone, 1 abihoone

POS 35ULETEE POIK 5 1351 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 Phihoone, 1 abihoone

POS 36ULETEE POIK 7 1899 m2 viikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone

POS 37

POS 38

POS 39

POS 40

POS 41

POS 42

POS 43

POS 44

POS 45

POS 46

POS 47

ULETEE 8

ULETEE 10

ULETEE 12

ULETEE 14

ULETEE 16

ULETEE 21

ULETEE 19

ULETEE 17

ULETEE 15

ULETEE 13

ULETEE

1318 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 PGhihoone, 1 abihoone
1331 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
1259 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone
1894 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 PShihoone, 1 abihoone
1883 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 PShihoone, 1 abihoone
3201 m2 véikeelamumaa (EE) 100%1 PShihoone, 1 abihoone
1913 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 PShihoone, 1 abihoone
1885 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 PGhihoone, 1 abihoone
1922 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 PGhihoone, 1 abihoone
1684 m2 vaikeelamumaa (EE) 100%1 Pohihoone, 1 abihoone

9223 m2 transpordimaa (L) 100% -

POS 48 VEIBRI TEE 2 2543 m2 transpordimaa (L) 100% -

POS 49 VEIBRI TEE 1 4154 m2 transpordimaa (L) 100%
POS 50 JARVE TEE 4970 m2 transpordimaa (L) 100%

POS 51ULETEE TIIGI 15475 m2  vaikeelamumaa 100%

Tabel 1: Maakasutuse ning ehitusdiguse koondtabel

Eesti Veeprojekt OU

1 pGhihoone,

1 abihoone

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

8m

12/36

41.00

41.70

41.00

41.00

41.00

41.00

41.00

41.00

41.00

41.50

41.00

41.00

41.00

41.00

41.00

41.00



4.5

4.6

Jarve ja Uletee kinnistute detailplaneeringud
T66 nr 53-05

KRUNTIDE HOONESTUSALA PIIRITLEMINE

Krundi hoonestusalade planeerimisel on lahtutud olemasolevate ja
planeeritud kruntide piiridest, seadusest tulenevatest kitsendustest ning
planeeritud teedevdrgust. Planeeritud hoonestusala sidumine krundi
piiridega on naidatud planeeringu pdhikaardil (kaart nr 4) ning kohustusliku
ehitusjoone asukoht samuti pShikaardil nii graafiliselt kui ka eraldi tabelina.

TEE MAA-ALAD, LIIKLUS- JA PARKIMISKORRALDUS

Uletee kinnistut labib olemasolev avalikus kasutuses olev Veibri-Kebina tee,
millelt nahakse lisaks olemasolevale mahasGidule ette 4 mahasGitu. Uks
Jarve kinnistule ning teine Uletee kinnistule planeeritud arenduse tarvis
ning samuti pole muul viisil juurdepaasu lahendamine vdimalik planeeritud
kruntide Pos 21 ja 22 puhul. Kvartalisisesed teed j&advad erateeks.
Planeeringusse hdlmatud kahe kinnistu peale moodustatakse 4
transpordimaa sihtotstarbega krunti. Neist 2 (Pos 48 ja Pos 49) maaratakse
avalikuks kasutamiseks.

Tee omaniku ndusolekul ja tingimustel ning vallavalitsuse ja eratee
omaniku vahel s6lmitud lepingu alusel maarab eratee avalikuks
kasutamiseks ning nimetab teehoiu korraldamise eest vastutava isiku
vallavolikogu kohaliku omavalitsuse huvidest lahtudes. Lepingus néhakse
ette eratee kasutamise kord ja tahistus, hivitis eratee omanikule ning
teehoiukulude kandjad.

Teemaa laiuseks on planeeritud 12m, millest s6idutee on vahemalt 6m ning
planeeritud kdnnitee 2m lai. Kvartalisisesed kogumisteed on planeeritud
asfaltkattega. Edasisel projekteerimisel arvestatavad tee punased
kdrgusarvud on antud detailplaneeringu pohikaardil (Kaart nr 4).

Parkimine lahendada krundisiseselt. Teemaale parkimisalade tekitamine ei
ole lubatud.

Veibri-Kabina korvalmaanteel on arvestatud Teeseadusest tuleneva
munitsipaaltee kaitsevoondiga 20m tee teljest. Samuti on lahtuvalt Teede-
ja sideministri 28. septembri 1999. a. maarusest nr 55 kehtiv
sanitaarkaitsevoond 60m. Planeeritud arendus on ette né&htud
sanitaarkaitsevoondisse. VOimalike negatiivsete mojude leevendamiseks
on kruntide Veibri-Kabina teepoolsele piirile ette ndhtud kuni 2m
kdrgune  rohemudr. Lahtudes hetkeolukorrast puudub vajadus
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miraarvutuste teostamiseks, kuna liikluskoormust arvestades on selge, et
Sotsiaalministri 4. martsi 2002. a. maaruse nr 42 ,,Mira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes ja muirataseme
modtmise meetodid”“ kohased tasemed jaavad selgelt allapoole lubatud
naitajaid.

Lubatud ekvivalenttasemed elamualadel on paeval 55 dB ning 66sel 45 dB.

HALJASTUSE, HEAKORRASTUSE NING VERTIKAALPLANEERIMISE
POHIMOTTED

Detailplaneeringu pdhikaardil on ndidatud nii haljastatavad duealad, kui ka
alad, kus vaéljaspool hoonestus ala tuleb olemasolevat kdrghaljastust
sailitada 70% ulatuses. 30% ulatuses on lubatud teostada harvendus- voi
kujundusraiet.

Jarve ja Uletee kvartalite sbidutee ning kdnnitee eraldamiseks on ette
nahtud madalhaljastus (haljasriba 1,5m).

Haljastatud Ouemaale ning planeeritud puhkealadele vdib soovitavalt
lahtuvalt haljastusprojektist téiendavalt rajada kdérghaljastust ning nende
alla istutada erinevaid pddsaid multSides taimede aluse, et parandada
toitumistingimusi. Liikidest on soovituslikud k&rget pinnasevett ning
anaeroobseid olusid paremini taluvad liigid.

Lahtudes Urmas Uri (AS Kobras) poolt koostatud arvamust Andrese kinnistu
Ibunaosa veereziimi kohta on olemasolevast Soosalu tiigist valjavool
tugevasti takistatud, mistdttu tiigi veeseis on paisutatud (ligikaudu 0,7m),
mis omakorda tingib tiigi sissevoolutorude uputatuse. Sissevoolu torude
pbhja koérgusarvud ei taga Andrese kinnistu kraavidest vee daravoolu ja
vOimalust kraavide puhastamiseks.

Eesvool tiiki tuleb tagada korgusel, mis vOimaldab Andrese kinnistu
kraavide puhastamise ja kraavide pohja projektkdrgused. Uhendus tiigiga
peab olema kraaviga vOi truubiga, mille |abimddt tagab ajutise suurvee
aravoolu Andrese kinnistult (kui Emajde veetase seda voimaldab).
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Graafik 1: Emajoe maksimaalsete veetasemete tdenaosuskdver (Allikas: Vana-lhaste
territooriumilt pinnavee arajuhtimise pohiskeem - Eesti Veeprojekt OU t66 nr 37-04)

Olemasolevat tiiki Jarve kinnistul laiendatakse pdhjapoolses osas kasutades
saadavat materjali ehitusaluse pinna tdstmisel. Uus tiik rajatakse Uletee
kinnistule, mille &arde on planeeritud nagu ka Jarve kinnistu tiigi puhul
puhkeala. Puhkealad on mdeldud kvartalis asuvatele kruntidele
Uhiskasutuseks. Voéimalikku kasutust vOib ala leida kiige- ja
I6kkeplatsina, spordivaljakuna voi lihtsalt dhisurituste korraldamise
paigana.

Uus tiik Uhendatakse truupidega Kitseojaga, et tagada vajalik veeringlus.
Uuest tiigist saadavat materjali kasutatakse madalamal asuvate kruntide
ehitusaluse pinna ning juurdepaasutee mullete téstmisel. Planeeritavate
hoonete +0.00 on planeeritud minimaalselt 33.00. Senini registreeritud
Emajbe maksimaalne veetase oli 33.46, mis registreeriti 6. mail 1867.
aastal. Tdendosus maksimaalse veetaseme kordumisele on 1%. 5% t6en&osus
on veetasemele 32.90. Hoonete 0.00 sidumine on esitatud nii seletuskirja
arhitektuursete nduete peattikis, kui pdhikaardil.

Sadeveed suunata olemasolevate vdi planeeritud tiikide/kraavide suunas
kasutades selleks vajadusel ka teemaad projekteerides maapinna vastavad

Eesti Veeprojekt OU 15/36



4.8

Jarve ja Uletee kinnistute detailplaneeringud
T66 nr 53-05

piki- ja poikikaldeid. Selleks kaaluda ndvade vo0i vajadusel drenaazi ja
sadevee kanalisatsiooni rajamist strateegilistesse kohtadesse. Sailitada
ning korrastada tuleb ala piiravad kraavid. Keelatud on sadevee suunamine
kdrvalkruntidele. Vertikaalplaneerimine tapsustada projekteerimise kaigus.

Kuna ehitusgeoloogilised tingimused on keerulised, siis tuleb kandevdime
kaotuse valtimiseks kaevetdid liivades teha aarmiselt hoolikalt ja
labimdeldult. Liivades ei pusi sigavamate (> 0,5m) kaevikute ndélvad ning
need vajavad kindlustamist. Samuti ei tohi savipinnas pikalt seista lahtistes
kaevikutes vee all ja marjal pinnasel (ka vihmase ilmaga) ei tohiks liikuda
ehitusmehhanismidega.

Piiretena kasutada pastelsetes toonides puitlipppiiret vdi haljastusse
uputatud vorkpiiret. Piirded lahendada kvartalis Uhtses stiilis ning mitte
kdrgemana kui 1,3m. Aluspinnaga kohtkindlalt Ghendatud piirdeaedu voib
ehitada vaid mooda katastriiksuse piire. Keelatud on piirata juurdepaasu
uldmaa kruntidele.

EHITISTEVAHELISED KUJAD

Planeeritavate hoonemahtude vaheliste kujade planeerimisel ja hoonete
min tulepusivusklassi maaramisel on arvestatud VV 27.10.2004.a maaruse nr
315 toodud nduetega.

Véaikeelamute minimaalseks tulepuUsivusklassiks on planeeritud TP-3.
Tulepisivusklassid on naidatud ka eraldi tabelis arhitektuursete nduete
peatukis.

Tule levik Uhelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega
pdhjustada olulist majanduslikku voi Ghiskondlikku kahju

Vastavalt tlalnimetatud maaruse 819 peab hoonetevaheline kuja takistama
tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja
laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike v6i muude
abindudega.
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TEHNOVORKUDE JA RAJATISTE ASUKOHT

4.9.1 Veevarustus ning reovee kanalisatsioon

Lahtuvalt AS Tartu Veevark tehnilistest tingimustest detailplaneeringu
koostamiseks (INF/174) on planeeringuala kruntide veega varustamiseks
Tartu linna (Ohisveevdrgust planeeritud veetorustik olemasolevast
veetorustikust (De 110) Mannimetsa tee, Hipodroomi ja Ranna pst ristmikul.
Kvaliteetse vee tagamiseks ndhakse ette veetorustiku ringistamine Andrese
kinnistu Lillevalja tee veetorustikuga. Samuti on ringistamine ette nahtud
Uletee kinnistule planeeritud kruntide osas (vt tehnovorkude kaart).

Torustiku vOimalik trassikoridor l&bib enne planeeringualale joudmist Kure
ning Kriimi kinnistuid, kus néahakse ette ka teiste valisvorkude tehnokoridor.
Trassi tapne asukoht tapsustada projekteerimisel.

Planeeringuala piires on veetorustik planeeritud teede- ja tanavate alla
ning igale krundile on tanavatoustikust planeeritud eraldi hendustorustik.

Eeldatav veetarbimine planeeritaval alal on 0,5 m3/d vaikeelamukrundi
kohta (kokku: 23,5 m3/d).

Planeeringuala reovee eesvooluks on Ranna pst-I asuv
kanalisatsioonitorustik De  250. Kuna planeeringuala isevoolne
kanaliseerimine ei ole vbimalik, siis ndhakse ette kaks pumplat kujaga 20m,
millest lahtub survetorustik kuni liitumispunktini ning isevoolsed torustiku
tagades kogu planeeringuala kanaliseerimise. Isevoolne torustik on
planeeritud olemasolevate ning kavandatud teede alla. Igale krundile on
isevoolsest torustikust planeeritud eraldi Ghendustoru.

Torustiku dimensioneerimine ning planeeringualavaliste pumplate asukoht
lahendada projekteerimise kaigus.

Eeldatav kanaliseeritava reovee hulk planeeritaval alal on 0,5 m3/d
vaikeelamukrundi kohta (kokku: 23,5 m3/d).

Magistraal- ja jaotustorustikele, mis ei asu Tartu linna tanavatel, tuleb
seada isiklik kasutusodigus. Isiklik kasutusdigus peab olema seatud enne
ehitustoode alustamist, eelkokkulepped projekteerimise etapis.
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Veevarustuse ja reovee kanalisatsiooni liitumispunktid asuvad planeeritud
kruntide piiril.

4.9.2 Soojavarustus

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkitte baasil.
Selleks vOib kasutada, kas elektrikutet, Olikitet, maakltet, puitkltet,
gaasikUtet jne. Iga rajatava hoone soojavarustus susteemide valjaehitamine
tuleb méarata elamu projektiga.

4.9.3 Elektrivarustus ning valisvalgustus

Lahtuvalt OU Jaotusvdrgu Tartu piirkonna tehnilistele tingimustele
detailplaneeringuks nr 80296 on planeeringuala teenindamiseks ette nahtud
maa-ala koos teenindusmaaga uuele komplektalajaamale. Olemasolev
komplektalajaam Ella on nadhtud ette likvideerida koos 10kV &huliiniga.

Uue planeeritava 10/0,4kV komplekt-alajaama toide on planeeritud kahe
10kV kaabliga Kaasiku kinnistule planeeritud alajaamast. Vajadus on isikliku
kasutusdiguse seadmine Kriimi ning Kure kinnistule.

Planeeritavate kruntide elektrivarustuse tagamiseks on planeeritud 0,4kV
elektrikaabli trassikoridor teemaale ning transiit-liitumiskilbid krundi piirile
2-4 tarbija jaoks.

Eeldatav elektrivajadus krundi kohta on 16A krundi kohta.

Vélisvalgustus on planeeritud Uhepoolsena, tagades piisava valgusjou nii
sGidu- kui kdnniteele. Valgustite asukoht, tidp ning tihedus lahendada
projekteerimise kaigus.

4.9.4 Sidevarustus

Lahtuvalt Elion Ettevotted AS poolt valjastatud
telekommunikatsioonialastest tehnilistest tingimustest nr 4382332 on
telekommunikatsioonivérgu [8pppunktiks lhaste RSS aadressil Starkopi
11713, Tartu linn.
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Detailplaneeringuga on ette nahtud kaablikanalisatsiooni trassikoridor
tanavatel. Optilise kaabli tépne asukoht n&ha ette projekteerimisel.
Arvestatud on vOimaliku trassikoridori jatkumisega nii 1abi Andrese kui Kure
ja Kriimi kinnistu.

4.9.5 Gaasivarustus

Lahtuvalt OU lhaste Gaas tehnilistest tingimustest ehitatakse kesksurve
torustik kinnistutele Hipodroomi tdnava poolt. Gaasitorustiku liitumispunkt
on kinnistu piiril. Arvestuslik tarbimine on 90m3/h. Téanava gaasitorustikust
ehitatakse iga kinnistu piirini harugaasitorustik.

4.9.6 Tehnovorkude koondtabel

Tahis Planeeringuga

Tehnovorgu liik kavandatud maht

kaardil .
planeeringualal (m)

10kV elektrikaabel KPO 257m

0.4 kV elektrikaabel MPO 1236m
Sidekaabel S0 1490m
Gaasitorustik GO 1430 m
Veetorustik VO 1841m
Isevoolne reovee kanalisatsiooni torustik KO 1227m
Surveline reovee kanalisatsiooni torustik KO 537m
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4.10 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE PLANEERINGUGA
KAVANDATU ELLUVIIMISEKS NING VAJADUSE KORRAL EHITISTE
MAARAMINE, MILLE EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS ON
VAJADUS LABI VIIA KESKKONNAMOJU HINDAMINE VOI
RISKIANALUUS

Keskkonnamdjude hindamise ja riskianallusi labiviimise vajadus puudub,
kuna Keskkonnamd@ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemide seaduse
maoistes ei too arendustegevus kaasa olulist keskkonnamdju.

Planeeringualale planeeritud kahele reoveepumplale on tagatud kuja 20m.

Hoonestamise ja heakorrastamisega peab olema tagatud, et sademevesi ei
voolaks naaberkruntidele, vaid juhitaks selleks ettendhtud sademevee
eesvoolu.

Olmejaatmed tuleb ladustada vastavatesse suletavatesse
prugikonteinerisse. Jaatmete aravedu vdib teostada vastavat jaatmeluba
omav ettevote. Prugikonteineri asukoht n&ha ette vastavalt hoone
ehitusprojektile.

4.11 ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Kohustuslik ..
. . . S Minimaalne Plan
Krundi Lubatud Harjajoone ehitusjoon N o
. . +0.00 tuleptsi- taisehitus
pos. nr. korruselisus suund tanavapoolsest
T vusklass %
krundipiirist
POS 1 - - - - - -
POS 2 - 10m 34.00 TP3 12
c (1]
POS 3 % 2y 10m 34.00 TP3 17
L O
POS 4 g LS 10m 33.70 TP3 17
< = =
POS 5 2 g2 10m 33.00 TP3 18
- -
POS 6 g4 10m 33.00 TP3 14
POS 7 s - 33.00 TP3 17
N
POS 8 E = 10m 33.00 TP3 14
X L O
POS 9 © % S 10m 33.00 TP3 14
(o] o ®
POS 10 2 g3 10 ja 15m 33.00 TP3 13
<
POS 11 g 33.00 TP3 9
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POS 12
POS 13
POS 14
POS 15
POS 16
POS 17
POS 18
POS 19
POS 20
POS 21
POS 22
POS 23
POS 24
POS 25
POS 26
POS 27
POS 28
POS 29 -
POS 30
POS 31
POS 32
POS 33
POS 34
POS 35
POS 36
POS 37
POS 38
POS 39
POS 40
POS 41
POS 42
POS 43
POS 44
POS 45

P&hihoone kuni 2 korrust, abihoone kuni 1 korrus
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POS 46 10m 33.00 TP3 15
POS 47 - - - - - -
POS 48 - - - - - }
POS 49 - - - - - -
POS 50 - - - - - -
g .0
SNB 5~ 3
POS51 8229 ¢EE 33.00 TP3 5
£E2c5=28
g

Planeeringualale pustitatavad vaikeelamud peavad olema kaasaegsed,
vaarikad ning moodustama omavahel arhitektuurse terviku.

Hoonete konstruktsioonile ei esitata tingimusi. Valisviimistluses ei ole
lubatud plastikvoodri, viimistluskatteta betooni ja gaasbetooni, varvkatteta
pleki, valisvoodrita palkmaja kasutamine.

Lubatud on kasutada kombineerituna kivi, laudvoodri, fassaadivineeri, klaasi
ja krohvi. Varvilahenduses eelistada pastelseid, rohekaid vdi pruune toone.

Lubatud katusekalle on 0-30, katusettiip lamekatus vdi Uhepoolse kaldega
katus. Lubatud katusekattematerjalid:  rullmaterjalid, katusekivi,
valtsplekk.

4.12 SERVITUUTIDE VAJADUSE MAARAMINE

Lahtuvalt planeeringulahendusest on vajadus jargnevate servituutide voi

isikliku kasutusdiguse seadmiseks:
Teeniv kinnisasi Servituudi / Valitsev Servituudi sisu
isikliku kinnisasi/isik

kasutusiguse
objekt
Pos 47, 49, 50 0,4kV ja 10kV | AS Eesti Energia | liiniservituut

elektrikaablid

ning alajaam

Pos 50 Juurdepéasutee | Pos 1-20 Juurdepéasu servituut
Pos 47, 49, 50 Gaasitorustik OU lhaste Gaas liiniservituut
Pos 47, 49, 50 Sidekaabel Elion Ettevdtted liiniservituuti
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AS
Pos 47, 49, 50 Reovee AS Tartu Veevark | Liiniservituut
kanalisatsiooni
torustik (surve
ja isevoolne)
Pos 1 ja 29 Reovee AS Tartu Veevark
pumplad ning
vajalik
thendustorustik
Pos 47, 48, 49, | Veetorustik AS Tartu Veevark | liiniservituut
50
Pos 47 juurdepaasutee | Pos 23-47 ja Pos | Juurdepaasu servituut
51
Pos 41 Veetorustik AS Tartu Veevark | Liiniservituut

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVATE NOUETE JA TINGIMUSTE
SEADMINE

Kuritegevuse riskide vahendamiseks nahakse ette jargnevad meetmed:

Ehitusprojektiga tagada hoonete piisav vaadeldavus, jalgitavus. (Objekti
vaadeldavus sOltub tarade, katete, luukide olemasolust vdi naabrite
lahedusest, hoone valvatavusest ning sellest, kas hoonel on hoovipoolne
juurdepaas.)

Tagada avalike alade piisav vaadeldavus, jalgitavus;
Soodustada naabrivalvet;
Projekteerimisel valtida varjukohtade tekkimist;

Tagada kinnistu piisav valgustatus.
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4.14 MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST TULENEVAD
KINNISOMANDI KITSENDUSED JA NENDE ULATUS

4.14.1 Kalda piiranguvéond

Alus: Looduskaitseseadus §35, §37

Kalda piiranguvoondi ulatuseks Uletee kinnistu piiri mooda kulgeval
Kitseojal on 100m (valgala suurus 44 m?).

Ranna ja kalda piiranguvéondis asuvate metsade kaitse eesmark on vee ja pinnase
kaitsmine ja puhketingimuste séilitamine. Ranna piiranguvoondis on keelatud lageraie.

Ranna v6i kalda piiranguvééndis on keelatud:

1. reoveesette laotamine;

2. matmispaiga rajamine;

3. jaatmete tootlemiseks voi ladustamiseks maaratud ehitise rajamine ja
laiendamine, valja arvatud sadamas;

4. ilma kehtestatud detailplaneeringuta maa-ala kruntideks jagamine;
maavara ja maa-ainese kaevandamine;

5. mootorsdidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ja radu ning
maastikusdidukiga sditmine, valja arvatud tiheasustusalal haljasala
hooldustéode tegemiseks, kutselise vdi harrastusliku kalapigidigusega isikul
kalapuitigiks vajaliku vees6iduki veekogusse viimiseks ning maatulundusmaal
metsamajandustdodeks ja pbllumajandustéddeks.
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4.14.2 Kalda ehituskeeluvéodnd
Alus: Looduskaitseseadus §35, §37, 8§37, 840

Kalda ehituskeeluvoondi ulatuseks Uletee kinnistu piiri mooda kulgeval
Kitseojal on 50m.

Ehituskeeld ei laiene:

1. hajaasustuses olemasoleva ehitise duemaale ehitatavale uuele hoonele, mis ei
jaa veekaitsevoondisse;

kalda kindlustusrajatisele;

supelranna teenindamiseks vajalikule rajatisele;

maaparandussusteemile, valja arvatud poldrile;

olemasoleva ehitise esmakordsele juurdeehitisele juhul, kui juurdeehitise maht
on vaiksem kui Uks kolmandik olemasoleva ehitise kubatuurist;

6. piirdeaedadele.

P> O

Ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga vdi kehtestatud tldplaneeringuga
kavandatud:

pinnavee veehaarde ehitisele;

sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele;

ranna kindlustusrajatisele;

hidrograafiateenistuse ja seirejaama ehitisele;
kalakasvatusehitisele;

riigikaitse, piirivalve ja paasteteenistuse ehitisele;
tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem valjakujunenud ehitusjoonest maismaa
suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamisele;
8. tehnovdrgule ja -rajatisele;

9. sillale;

10. avalikult kasutatavale teele ja tanavale;

11. raudteele.

~NOoO O h~, WDN -
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4.14.3 Kalda veekaitsevoond
Alus: Veeseadus 8§29, 8§35

Kalda veekaitsevoondi  ulatuseks Jarve  kinnistul  oleval tiigil,
kuivenduskraavidel on 1m. Uletee kinnistu piiri moédda kulgeval Kitseojal on
10m.

Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks
moodustatakse veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

Veekaitsevoondis on keelatud:

1. maavarade ja maa-ainese kaevandamine ning geoloogilise uuringu teostamine;

2. puu- ja pddsarinde raie ilma maakonna keskkonnateenistuse ndusolekuta, valja
arvatud raie maaparandussiisteemi eesvoolul maaparandushoiutdééde tegemisel;

3. majandustegevus, valja arvatud heina niitmine ja roo I6ikamine;

4. vaetise, keemilise taimekaitsevahendi ja reoveesette kasutamine ning
sdnnikuhoidla vdi -auna paigaldamine. Lubatud on taimekaitsevahendi
kasutamine taimehaiguste korral ja kahjurite puhanguliste kollete
likvideerimisel keskkonnateenistuse igakordsel loal.

4.14.4 Kallasrada

Alus: Veeseadus 8§10, Looduskaitseseadus §36

Kallasrada on Kitseojal 4 meetri laiune kaldariba, mida modda véib vabalt
ja takistamatult veekogu aares liikuda.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks méaaratud veekogu
aares ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise
veeseisu piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva Glemisest servast, lugedes viimasel juhul
kallasrajaks ka vee piirjoone ja kaldandlva ulemise serva vahelist maariba.

Kallasraja kasutaja ei tohi kallasraja kasutamisega kahjustada kaldaomaniku vara.
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4.14.5 Kohaliku maantee kaitsevoond

Alus: Teeseadus 8§13

Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks
rajatakse tee aarde kaitsevoond.

Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja
mitme sOiduraja korral mélemal pool darmise sdiduraja telge on 20 kuni
50 meetrit.

4.14.6 Elektrivorgu kaitsevoondi ulatus

Alus: Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus (Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarusega nr 211)

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida
mdlemalt poolt piiravad liini darmistest kaablitest 1 meetri kaugusel
paiknevad mottelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoond 2 meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

4.14.7 Liinirajatise kaitsevoond

Alus: Liinirajatise margistamise nduded ja kaitsevodndis tegutsemise eeskiri (Teede- ja sideministri
21. detsembri 2000. a méaarus nr 122)

Liinirajatis on maapinna vOi veekogu pdhjaga pusivalt Uhendatud
telekommunikatsioonivérgu osa, milleks on kaablitunnel voi -kanalisatsioon
vOi postidele paigutatud kaablite voi juhtmete kogum.

Liinirajatise kaitsevoond on ala, mis on maaratletud liinirajatise
keskjoonest moélemal pool kindlaksmaaratud kaugusel asuva liinirajatisega
paralleelse mottelise joonega vdi raadiomasti keskpunkti Umbritseva
kindlaksmaaratud raadiusega mottelise ringjoonega.

Liinirajatiste kaitsevoondi mdédtmed on:
e maismaal - 2 meetrit mdlemal pool liinirajatise keskjoont.
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PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu kehtestamisega kaasnevad véimalikud kahjud, mida tekitatakse
kolmandatele osapooltele, katab krundi igakordne omanik, kelle krundilt
kahju pdhjustav tegevus lahtub.

MAJANDUSLIKUD VOIMALUSED PLANEERINGU ELLUVIIMISEKS

Kaesolev detailplaneering on aluseks Jarve ja Uletee kinnistute jagamiseks,
krundipiiride, maakasutuse sihtotstarbe tépsustamiseks ning uute hoonete
pustitamiseks. Krundi ehitusdiguse realiseerib krundi igakordne omanik voi
volitatud esindaja. Lisaks realiseerib krundi omanik v6i volitatud esindaja
vajalikud tehnovérkude Uhendused koostdts tehnovdrkude valdajatega.
Planeeritud kruntidega seotud infrastruktuuri (haljastuse, tehnovérgud
krundi piires) realiseerib krundi omanik.

Planeeritud tdldmaa krundid ning selle lahendus realiseeritakse konkreetse
kvartali krundiomanike vahel thiselt.

KOKKUVOTE

Kaesoleva planeeringu lahutamatuks osaks on kaardid ning seletuskiri.
Detailplaneering on lahiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse aluseks.
Kehtestatud  detailplaneering on  aluseks uute  katastriiiksuste
moodustamisele ning olemasolevate katastriiksuste piiride muutmisele.
Kehtestatud  detailplaneeringu  alusel koostatakse  ehitusprojekt
Ehitusseaduses satestatud korras.

Detailplaneering on kehtestatud Luunja Vallavolikogu otsusega ".......
..................... 2006.a.
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4.18 KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOONDTABEL

Protsessi kaasatud Planeeringu Markused
fldsiline/juriidiline labivaatamise
isik kuupéev
1. Eesti Energia AS 22.03.06 Enn Kitsnik T6éoprojektid kooskdlastada
taiendavalt
2. Elion Ettevotted AS 24.03.06 Jaak Ulmas Tooprojektid kooskdlastada
taiendavalt
3. AS Tartu Veevark 13.04.06 Peeter Pindma
4, OU lhaste Gaas 19.04.06 Marko Tidor Uks 66pédev enne kaevetvode algust

gaasitrassi kaitsevoondis teatada
kavandatavatest toodest OU lhaste

Gaas spetsialistile

5. Andrese kinnistu | 17.04.06 Kuldar Kasper Markused eraldi kirjas Lisade
esindaja kaustas. (Markustega arvestatud - R.
Klbar)
6. Kriimi kinnistu | 12.04.06 Lembit Tikk
esindaja
7. Kure kinnistu esindaja Andre
Kaareste,
Marko
Treimann

Tabel 2: Koostdd koondtabel
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Kooskolastav
ametkond

Koos-
koélastuse

Kooskdlastaja
ametinimi ja

Kooskodlastuse
asukoht

Markused

kuupaev

nimi

1. Tartumaa 24.03.06 Peeter Kaitsa, | Koosk6lastusjoonisel
Paasteteenistus juhtivinspektor Lisade kaustas
4. Tartumaa 31.03.06 Ivo Ojamée, | Eraldi lehel

Keskkonnateenist

us

keskkonnakorrald
use spetsialist
Jjuhataja

Ulesannetes

Tabel 3: Kooskdlastuste koondtabel
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B - Koostdo ning kooskodlastused
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C - Kaardid

Eesti Veeprojekt OU 32/36



Jarve ja Uletee kinnistute detailplaneeringud
T66 nr 53-05

Kaart 1: Situatsiooniskeem M 1:10000
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Kaart 2: Olemasolev olukord, M 1:1000
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Kaart 3: Pohikaart, M 1: 1000
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Kaart 4: Tehnovorgud, M 1:1000
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